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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 32/2004 (IV.19.) szdmu hatdrozat, Tiszaszalka Kozség Telepulésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 6/2004 (V.25.) szdmu rendelet, Tiszaszalka Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddasardl

1.2. Atnézeti térkép

(Forrds: sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa
1. Beavatkozdsi pont

A tervezett beavatkozas a kdzigazgatdsi teriileten, a szabalyozasi tervek altal érintett ,Gip” és
,Gksz” jell gazdasagi teriletek épitési dvezetei.

Hatdlyos szabdlyozdsi terv ,Gksz” és ,,Gip” épitési 6vezeteinek kivdgata
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elGirasai:
,Gazdasdgi teriiletek épitési Gvezetei

6. § (1) a) A gazdasdgi terliletek épitési 6vezete gazdasdgi épitmények elhelyezésére szolgdl.
Ezek lehetnek Gksz, Gip tertiletek.

b) Kereskedelmi — gazdasdgi (Gksz) teriileteken nem helyezhetd el az OTEK 19. § (2) bekezdés
4-es és (3) bekezdésében foglaltak.

c) Jelentés mértékben nem zavaré hatdsu ipari gazdasdgi teriileten nem helyezheték el az
OTEK 20. § (5) bekezdés 2. pontjdban foglalt épitmények.

d) Jelentds mértékben zavard hatdsu ipari teriileten csak az OTEK 20. § (3) bekezdésében
foglalt épitmények helyezhetdék el.

(2) Gazdasdgi teriiletek épitési haszndlatdnak megengedett hatdrértékei, illetve az
alkalmazott évezeti el6irdsok:

a) az alkalmazott 6vezeti jelek: 1-4 Gksz. 1-3 Gip

b) az alkalmazott 6vezeti elGirdsok: Gksz. SZ-30/6,00 — 2000 Gip.SZ-30/6,00 — 5000
Gazdasdgi épitményeknél az épitmények elbtti el6kert mélységek:

a) kereskedelmi — gazdasdgi épitmények: 10 m

b) nem zavard ipari épitmények: 15 m

c) jelentGsen zavard hatdsu ipari épitmények: 20 m

(3) Gazdasdgi teriileteken a zéldteriiletek minimdlis ardanya: (hdromszintes zéld feliilet)

- kereskedelmi — szolgadltato létesitmények: 10 %

- ipari létesitmények: 25 %

- zavaro hatdsu ipari létesitmények: 40 %

- beliltetési kbtelezettség: 1 év

(4) Gazdasdgi teriileteken a kereskedelmi, ipari létesitményeket szabadon dllo beépitési
modban kell elhelyezni, a (4) pontban meghatdrozott elékertekkel. A hdtso kertek minimdlis
meélysége 20 m, figyelembe véve az drurakoddsi feltételek biztositdsdt.

(5) Gazdasdgi teriileten a minimdlis telekteriilet nagysdga: Gksz: 5000 m 2Gip: 2000 m 2 de a
megosztasndl a telekalakitds dltaldnos szabdlyait figyelembe kell venni. Az ezt a mértéket el
nem éré térmérték esetén a Szabdlyozdsi Terv 6vezeti jelében meghatdrozott mérték az
irdnyado, ami tovabb nem oszthato.

(6) Terepszint alatti épitmény csak a felszini épitmény alatt helyezhetd el, azzal egyiitt épitve.
Az dllékonysdgot, megfelelé vizszigetelést, szellbzést és a biztonsdgos megkézelitését
biztositani kell.

(7) A 0135/4 hrsz-u kiilteriileten megsziint temetd gazdasdgi teriiletként torténd hasznositdsa
csak a temetbkre vonatkozd 145/1999. (X. 1.) Korm. rendelet figyelembevételével térténhet.”
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Gazdasdgi teriiletek
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szerint a gazdasagi teriileten az alakithato legkisebb telekteriilet méretét tartalmazza. A
bekezdés szerint a ,Gksz” és ,Gip” épitési ovezetekre vonatkozé telekteriilet értékek
eltéréen (a szamok felcserélésre keriiltek) lettek rogzitve. A hatalyos Rendelet szerint a
»,Gksz” épitési 6vezethez tartozé alakithaté legkisebb telekteriilet mérete 5000 m?, a ,,Gip”
épitési Ovezethez tartozd érték 2000 m2. Ellentét all fenn a szabalyozasi tervlapon
kozott.
A szabalyozasi tervlapon régzitettek, a helyi épitési szabdlyzat 6.§ (2) bekezdés elGirasai altal
rogzitett telekteriilet méretére vonatkozo értékek a helyesek, mely szerint:

e ,Gksz” jelii épitési 6vezetben: 2000 m?,

e ,Gip” jelli épitési dvezetben: 5000 m?.
Jelen modositas ezt a ellentétet kivanja feloldani, a Rendelet erre vonatkozé bekezdése
modositasra keriil, ezzel a Rendelet és a mellékletét képez6 szabalyozasi terviapok kézott
az 6sszhang megteremtédik.
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése
Jelenlegi
4 tek . ... . | terulethaszn . . , . . Aktivi Teriilet . ... . | Egyéb szabalyozasi
Modositasra Rendezés céljaés | |, .. Jovahagyott teriilethasznalat, 6vezet, Teriile . . .. . .. P Aktivitasi &Y ey . y
- . alat, ovezet, 2 tasi Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ (ha) . . maodositas,
kijelolt teriletek oka . HESZ t(ha) | , ., érték . .
(mdiv. ag), érték megjegyzés
beépités
1- A kOzség igazgatasi | A ,Gip” és,Gksz” épitési | - beépitett terlilet | - gazdasagi teruletek épitési dvezetei (Gksz, Gip) n.a. n.a. - gazdasagi teriletek épitési 6vezetei (Gksz, Gip) n.a. n.a. Hibajavitds, amely csak a
teriiletén elhelyezkedd | Ovezeteire vonatkozo mvelésbdl rendeletet érinti
,,Gksz” és ,Gip” | minimdlis telekterilet | kivett teriilet
gazdasagi terllet | nagysagar a vonatkozé | - erd§
épitési dvezetei értékek helyreigazitdsa | - szanté
sziikséges a
Rendeletben.
A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem vdltozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasdnak er&sitése, kulturdlis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfeleld szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem véltozik, hatasa nincs
Lakd- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Nem véltozik, hatasa nincs
« Kérnyezet-, természet- és tajképvédelem:
(o) Nem valtozik, hatasa nincs
v
L T4jhaszndlat, tajszerkezet védelme:
= e —
< Nem véltozik, hatasa nincs
n

Terulettel, termé6félddel valé takarékos gazdalkodas:

Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:

Nem véltozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasa:

Nem véltozik, hatasa nincs
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3. Telepiilésszerkezeti madositasok

A tervezett beavatkozdsok, modositdsok telepiilésszerkezeti vdltozdst nem indukdlnak — az a

hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben, azonos terlilet-felhaszndlds, szerkezeti elem szerint mdr

szerepel -, a jelenlegi hatdlyos rendezési tervben foglalt szerkezeti elemek a moddositdst

kévetben, vdltozatlan formdban fennmaradnak.

4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositdas érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
4, Kézmltivek kidolgozasra, mivel a mddositdas érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
6. MTrT kidolgozasra, mivel sem teriilet-felhasznaldsi sem infrastrukturalis elem
sem modosul vagy jon létre.

Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
7. Bioldgiai aktivitasi érték kidolgozasra, mivel nem jon létre a mddositas soran Uj beépitésre szant
terilet.

Koérnyezetalakitasi
munkarész

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett mddositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Tiszaszalka K6zség Onkormanyzata képvisel6-
testuletének 17/2017. (XI11.14.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti
elemekhez.

Az esetlegesen felmerl6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

A tervezett mddositdsok soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.
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5. Szabalyozasi mddositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

:::::

(V.25.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 6. §. (5) bekezdés helyébe a kévetkezd
lép:

Gazdasagi terlletek épitési ovezetei

6. § (1) a) A gazdasagi teriiletek épitési dvezete gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal.
Ezek lehetnek Gksz, Gip tertletek.

b) Kereskedelmi — gazdasagi (Gksz) teriileteken nem helyezhetd el az OTEK 19. § (2) bekezdés
4-es és (3) bekezdésében foglaltak.

c) Jelent6s mértékben nem zavard hatasu ipari gazdasagi teriileten nem helyezhet6k el az
OTEK 20. § (5) bekezdés 2. pontjaban foglalt épitmények.

d) Jelents mértékben zavard hatdsu ipari teriileten csak az OTEK 20. § (3) bekezdésében
foglalt épitmények helyezheték el.

(2) Gazdasagi teriiletek épitési hasznalatanak megengedett hatarértékei, illetve az alkalmazott
ovezeti elGirasok:

a) az alkalmazott ovezeti jelek: 1-4 Gksz. 1-3 Gip

b) az alkalmazott 6vezeti elGirasok: Gksz. SZ-30/6,00 — 2000 Gip.SZ-30/6,00 — 5000

Gazdasagi épitményeknél az épitmények el6tti el6kert mélységek:

a) kereskedelmi — gazdasagi épitmények: 10 m

b) nem zavard ipari épitmények: 15 m

c) jelent8sen zavard hatasu ipari épitmények: 20 m

(3) Gazdasagi tertileteken a zoldteriletek minimalis aranya: (haromszintes zéld felilet)

- kereskedelmi — szolgaltato létesitmények: 10 %

- ipari létesitmények: 25 %

- zavaro hatasu ipari létesitmények: 40 %

- beliltetési kotelezettség: 1 év

(4) Gazdasagi terileteken a kereskedelmi, ipari létesitményeket szabadon allé beépitési
modban kell elhelyezni, a (4) pontban meghatarozott el6kertekkel. A hatsé kertek minimalis
mélysége 20 m, figyelembe véve az arurakodasi feltételek biztositasat.

(5) Gazdasagi teriileten a minimalis telekterllet nagysaga: Gksz:-5600 2000 m 2Gip: 2600 5000
m 2 de a megosztasnal a telekalakitas &ltalanos szabalyait figyelembe kell venni. Az ezt a
mértéket el nem érd térmérték esetén a Szabalyozasi Terv dvezeti jelében meghatarozott
mérték az irdnyadd, ami tovabb nem oszthaté.

(6) Terepszint alatti épitmény csak a felszini épitmény alatt helyezhetd el, azzal egyiitt épitve.
Az allékonysagot, megfelel§ vizszigetelést, szell6zést és a biztonsagos megkozelitését
biztositani kell.

(7) A0135/4 hrsz-u kiilteriileten megsz(int temetd gazdasagi terlletként torténé hasznositasa
csak a temetGkre vonatkozé 145/1999. (X. 1.) Korm. rendelet figyelembevételével torténhet.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosito rendelet tervezete

TISZASZALKA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
....[2024. (......... ) 6nkormanyzati rendelete

11111

moddositasarol

Tiszaszalka Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott teleplilésrendezési
feladatkorében eljaré

Allami f6épitész a 11. melléklet tabldzatdnak A3. pontjdra

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben varmegyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tabldzatanak A5. pontjdara

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 11. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdra

Teriileti vizvédelmi hatosdgnak a 11. melléklet tablazatdnak A7. pontjdara

Teriileti Viziigyi hatosagnak 11. melléklet tabldzatanak A8. pontjdra

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 11. melléklet tabldzatanak A10. pontjdra

Févarosi és varmegyei katasztrofavédelmi igazgatdsdagnak a 11. melléklet tabldzatanak A11.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskdrben eljaro févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak 11. melléklet
tablazatanak A12 pontjdra

Budapest Févaros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra
Kézlekedésért felelGs miniszternek 11. melléklet tabldzatanak A14. pontjara

Légikozlekedési hatosdgnak 11. melléklet tablazatanak Al5a. pontjdra

Katonai légiigyi hatésdgnak 11. melléklet tablazatanak A15b. pontjdra

Kézlekedési hatosdgi hatdskérben eljaro févdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak 11.
melléklet tabldzatanak A16. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljdré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tabldzatdanak A17. pontjdra

Talajvédelmi hatdskérben eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet A18.
pontjdra

Ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljdro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak
11. melléklet tabldzatanak A19. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljaro varmegyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi K6zpontnak 11.
melléklet tabldzatdnak A20. pontjdra

Honvédelemért felelés miniszternek 11. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdra

Févdrosi és varmegyei rendbr-fékapitdnysagnak a 11. melléklet tablazatdnak A22. pontjdra
Bdnyafeliigyeletnek a 11. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsag Hivataldnak a 11. melléklet tabldazatdnak A24. pontjdra
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Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 11. melléklet tablazatanak A25. pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatanak A26. pontjdra hivatkozva,
tovabba a szomszédos telepiilések o©nkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével,

valamint Tiszaszalka Kozség telepuilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt teleplilésfejlesztési
stratégiajaval és a telepuilésrendezési eszkdzok, valamint telepilésképi arculati kézikdnyv és
teleplilésképi rendelet készitésével, mddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabalyzatardl szélé 7/2017 (IV.12.) onkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kévetkez6ket rendeli el:

1. § Tiszaszalka Kozség helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervérdl sz6l6 6/2004
(V.25.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 6. §. (5) bekezdés helyébe a kovetkez6
lép:

,6. § (5) Gazdasagi teriileten a minimalis telekteriilet nagysaga: Gksz: 2000 m?; Gip: 5000 m?
de a megosztasnal a telekalakitas altalanos szabalyait figyelembe kell venni. Az ezt a mértéket
el nem érd térmérték esetén a Szabalyozasi Terv Ovezeti jelében meghatarozott mérték az
iranyado, ami tovabb nem oszthato.”

3.§ Ezarendelet a 2024. ................... hé ........ napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést koveto
napon hatalyat veszti.

P.H.
polgarmester jegyz6
ZARADEK:
Arendelet 2024. ... ho ......... napjan kerlt kihirdetésre.

jegyz6
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